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7.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung der Flachennutzungsplanteilanderung
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VERBANDSGEMEINDE PIRMASENS-LAND
BEGRUNDUNG AUSLEGUNG

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Vinningen beabsichtigt die Zusammenfiihrung zweier bislang separat gefiihr-
ter, noch nicht rechtsverbindlicher Bebauungsplanverfahren im Bereich ,,Oben am Dinschelt” und
»Sondergebiet Lebensmittelmarkt an der L478". Parallel dazu muss auch der Flachennutzungsplan
fir den Bereich teilgedandert werden.

Der Rat der Verbandsgemeinde Pirmasens-Land hat daheram __._ . den Beschluss zur Teil-
anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Oben am Dinschelt - 1. Erweite-
rung” und ,,Sondergebiet Lebensmittelmarkt an der L 478“ gefasst.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung
mbH, Gerberstralle 25, 66424 Homburg beauftragt.

1.1  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1.1 Anlass und Ausgangssituation der Planung

Anlass der Flachennutzungsplanteildnderung ist die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung am
Ostlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Vinningen. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes zur Si-
cherung der wohnortnahen Grundversorgung sowie fiir die Entwicklung erganzender gemischter
Bauflachen.

Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans. Das Verfahren zur Flachennutzungsplanteilinderung wurde bereits einge-
leitet; die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Sco-
ping) wurde durchgefiihrt.

Zwischenzeitlich wurde die zugrunde liegende stadtebauliche Planung liberarbeitet. Die urspring-
lich getrennt gefiihrten Bebauungsplanverfahren zur Festsetzung eines Sondergebietes gemal
§ 11 BauNVO und eines Mischgebietes gemall § 6 BauNVO wurden aufgrund ihres engen raumli-
chen und funktionalen Zusammenhangs zu einem gemeinsamen Bebauungsplan zusammenge-
fiihrt. Die Zusammenfihrung ermaoglicht eine einheitliche planungsrechtliche Steuerung der stad-
tebaulichen Entwicklung sowie eine abgestimmte Betrachtung insbesondere der ErschlieRung,
der Immissionssituation und der funktionalen Beziehungen zwischen den vorgesehenen Nutzun-
gen. Die Unterlagen zur Flachennutzungsplanteildanderung wurden entsprechend an die fortge-
schriebene Planung angepasst.

Da die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans den beabsichtigten Nutzungen
bislang nicht entsprechen, ist die Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Mit der Dar-
stellung einer Sonderbauflache fiir die Nahversorgung sowie ergdanzender gemischter Bauflachen
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des stadtebaulichen Ge-
samtkonzeptes geschaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

1.1.2 Erforderlichkeit einer integrierten stadtebaulichen Steuerung

Die Flachennutzungsplanteildanderung dient der Umsetzung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung am 6stlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Vinningen. Mit der Planung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung durch
die Ansiedlung eines grol¥flachigen Lebensmittelmarktes sowie fiir die Entwicklung erganzender
gemischter Bauflachen geschaffen werden.
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Der geplante Lebensmittelmarkt schliel3t eine bestehende Versorgungsliicke und starkt die grund-
zentrale Versorgungsfunktion der Ortsgemeinde. Die westlich angrenzenden gemischten Baufla-
chen schaffen Entwicklungsmoglichkeiten fir Wohnen sowie nicht wesentlich storende gewerbli-
che Nutzungen und tragen zu einer funktionalen Ergdnzung des Siedlungsbereichs bei.

Aufgrund der engen rdumlichen und funktionalen Verflechtungen der vorgesehenen Nutzungen
ist eine integrierte stadtebauliche Steuerung erforderlich. Dies betrifft insbesondere die Abstim-
mung der Flachennutzungen, der verkehrlichen und technischen Erschliefung, der Freiraum- und
Grinstrukturen sowie der immissionsschutzrechtlichen Belange. Nur durch eine abgestimmte Pla-
nung kdnnen Nutzungskonflikte vermieden und eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im
Sinne des § 1 BauGB gewahrleistet werden.

Die Flachennutzungsplanteilanderung bildet die Grundlage fiir die nachfolgende verbindliche Bau-
leitplanung und schafft einen einheitlichen planerischen Rahmen fiir die Entwicklung des Plange-
biets. Sie tragt damit zu einer langfristig ausgewogenen Siedlungsentwicklung, zur Starkung der
Nahversorgung sowie zur Sicherung einer funktionsgerechten Gebietsstruktur bei.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Flachennutzungsplanteildnderung im Bereich ,,Oben am Dinschelt - 1. Erweite-
rung” und ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt an der L 478“ erfolgt nach den gesetzlichen Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB). Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 bedirfen grund-
satzlich alle Bauleitplane einer Umweltprifung einschlielRlich Umweltbericht. Nach § 4 Abs. 1
BauGB sind die betroffenen Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern.
An dieses sog. ,,Scoping-Verfahren” schlieRRt sich das weitere Beteiligungsverfahren an. Einen voll-
standigen Uberblick Giber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zur Teildnderung des Fl4-
chennutzungsplanes unter der Rubrik ,Verfahrensvermerke”.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau-
und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entspre-
chenden Rubrik der Planzeichnung zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das ca. 1,9 ha groRe Plangebiet befindet sich siidostlich der Ortslage von Vinningen und liegt hier
an der L478.

Der Geltungsbereich liegt auf einer Hohe von etwa 420 m bis 423 m Gber NN.
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BEGRUNDUNG AUSLEGUNG
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Abbildung 1: Lage im Raum

3.2  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst die Parzellen 326/67, 338/1, 340, 341, 342, 342/3, 2692/2, 2602,
2603, 2603/2, 2604, 2605, 2605/4, 2606 sowie Teile der Parzellen 338, 339, 1782/2 und 2599/4
in der Gemarkung Vinningen.

Die in der Ortlichkeit wahrnehmbaren Grenzen des Geltungsbereiches lassen sich wie folgt be-
schreiben:

e Im Norden: der Garten der Wohnbebauung ,,Am Dinschelt” Nr. 25, die StraRe ,,Am
Dinschelt” sowie ein Feldweg

e Im Siden: Wiesen- und Gehdlzbereiche siidlich angrenzend an die L 478
e Im Osten: Wiesenflachen

e Im Westen: Wiesenbereiche, der Garten der Wohnbebauung der HauptstraRRe Nr. 2
und der weitere Verlauf der L 478

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zur Flaichennutzungsplantei-
landerung und der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 2: Geltungsbereich der Flachennutzungsplanteilanderung

3.3 DERZEITIGE SITUATION, VORHANDENE NUTZUNGEN UND UMGEBUNGSNUTZUNG

Das Plangebiet ist derzeit Giberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Wiesen gepragt. Im
westlichen Bereich befinden sich kleinere Gehdlzbestande. Der siidliche Abschnitt wird von der
L 478 durchzogen, entlang derer im Stidwesten eine strallenbegleitende Baumreihe besteht. Er-
ganzend verlaufen ein Wirtschaftsweg quer durch die Mitte des Plangebietes sowie ein Fullweg
entlang des nordwestlichen Randes. Im Bereich des Wirtschaftsweges befand sich Stand Dezem-
ber 2025 eine Baustelleneinrichtung.

Abbildung 3 und 4: Wiesennutzung im Osten (links) und Im Westen (rechts) des Plangebietes
(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
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BEGRUNDUNG AUSLEGUNG

Abbildung 5 und 6: Wirtschaftsweg in der Mitte (links) und FuBweg im Nordwesten (rechts) des Plangebietes
(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Abbildung 7 und 8: Westlicher Abschnitt der L 478 mit stralenbegleitender Baumreihe (links) und Ostlicher Abschnitt
der L 478 (rechts) (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Die Umgebung des Plangebietes wird groflachig von weiteren landwirtschaftlich genutzten Wie-
senbereichen eingenommen. Im Norden und Westen grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet
an.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung und Anderung
von Bauleitpldnen zu berlicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden in Rheinland-Pfalz auf
Landesebene durch das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) festgelegt. Die Ziele auf Ebene der
Regionalplanung, welche sich aus den Vorgaben der Landesplanung heraus entwickelt haben,
werden dann in den Regionalpldanen dargestellt.

4.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) (Fassung vom 14. Oktober 2008)

Vinningen ist im Landesentwicklungsprogramm IV als Grundzentrum ausgewiesen. Als solches
dient die Gemeinde der Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung und der Bilindelung
Uberortlicher Nahversorgungsangebote sowie von Verknipfungspunkten des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs. Zum Kern der nahversorgungsrelevanten Grundversorgung gehoren insbeson-
dere Nahrungs- und Genussmittel sowie Waren der Kérper- und Gesundheitspflege.

Das Landesentwicklungsprogramm legt fir den grofflachigen Einzelhandel mehrere Ziele und
Grundsatze fest:

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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G 56: Die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Versorgung der Bevélkerung mit
6ffentlichen und privaten Einrichtungen und Dienstleistungen soll durch die zentralen
Orte in den Mittelbereichen und in Aufgabenteilung in den mittelzentralen Verbiinden
wahrgenommen werden.

=>» Grundsatz erfillt:

o Die Ausweisung des Versorgungsstandorts sowie die gute Erreichbarkeit
des Standortes fiir die Vinninger Wohnbevolkerung zeigt die Sinnhaf-
tigkeit dieses Standortes.

Z 57: Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grofificichigen Einzelhandels ist nur
in zentralen Orten zuldssig (Zentralitéitsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m? Ver-
kaufsfléche kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind
in Gemeinden ohne zentralértliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und
Einwohnern grofifldchige Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m? Verkaufs-
fldche zuldssig, wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung der Bevélkerung erfor-
derlich ist.

=>» Ziel erfullt:

o Vinningen ist als Grundzentrum ausgewiesen und gehort damit zu den
zentralen Orten, in denen die Errichtung und Erweiterung groRflachiger
Einzelhandelsbetriebe zulassig ist. Die festgesetzte zuldssige Verkaufsfla-
che liegt unterhalb der im LEP IV fur Mittel- und Oberzentren vorgesehe-
nen Obergrenze von 2.000 m2.

o Darliber hinaus hélt das Vorhaben die zentralértliche Struktur der Region
ein: Den benachbarten Ortsgemeinden ohne zentral6rtliche Funktion wird
keine zentrale Einzelhandelsrolle zugewiesen, sodass die Ansiedlung in
Vinningen keine konkurrierenden zentralortlichen Funktionen beeintrach-
tigt.

Z 58: Die Ansiedlung und Erweiterung von grofifliichigen Einzelhandelsbetrieben mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten ist nur in stddtebaulich integrierten Bereichen, das heifst
in Innenstddten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zuldssig (stddtebauliches Integrati-
onsgebot). Die stddtebaulich integrierten Bereiche (»zentrale Versorgungsbereiche«
im Sinne des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalpla-
nung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen miissen auch eine
Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

= Genehmigte Zielabweichung:

o Im zentralen Versorgungsbereich von Vinningen steht keine ausreichend
groRe und geeignete Flache fiir einen zeitgemalen Lebensmittelmarkt zur
Verfligung. Der vorgesehene Standort 6stlich des geplanten Mischgebiets
»Oberhalb am Dinschelt” wird daher als Nahversorgungsstandort ausge-
wiesen. Die Abweichung vom stddtebaulichen Integrationsgebot wird mit
der erforderlichen GrundstiicksgrofRe, den besseren entwasserungstech-
nischen und topografischen Voraussetzungen, dem Schutz benachbarter
Wohngebiete vor Liarmemissionen sowie der guten fullldufigen und
OPNV-Anbindung begriindet.

o Eine Zielabweichung wurde mit Bescheid der SGD Siid vom 01.06.2022 zu-
gelassen und ist an folgende Auflagen gebunden:

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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= Begrenzung der Gesamtverkaufsfliche des Lebensmittelmarktes
auf maximal 1.200 m? durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan,

= Festsetzung des Vorhabens als Sonstiges Sondergebiet ,Versor-
gungsbereich Lebensmittelnahversorgung” gemall § 11 Abs. 3
BauNVO,

= verbindliche Ausweisung des Standortes als ,Versorgungsbereich
Lebensmittelnahversorgung” im Einzelhandelskonzept der Orts-
gemeinde Vinningen,

= Ubernahme des zentralen Versorgungsbereichs sowie der Sorti-
mentsliste in den Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Pirmasens-Land,

=  Ergdnzung des Einzelhandelskonzepts um Aussagen zum Einzel-
handel in den weiteren Teilgebieten der Verbandsgemeinde.

o Damit liegen die raumordnerischen Voraussetzungen fiir die Abweichung
von Ziel 58 LEP IV vor und die Planung ist unter Einhaltung der Nebenbe-
stimmungen zul3ssig.

Z 60: Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grofSflichigen Einzelhandelsbetrieben d(ir-
fen weder die Versorgungsfunktion der stddtebaulich integrierten Bereiche der
Standortgemeinde noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) be-
nachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrdchtigt werden (Nichtbeeintréchtigungs-
gebot). Dabei sind auch die Auswirkungen auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren
zu beachten.

=> Ziel erfillt:

o Imvorliegenden Fall sind die benachbarten zentralen Orte das Grundzent-
rum Lemberg und das Mittelzentrum Pirmasens. Eine kumulierte Auswir-
kungsanalyse fur die damals geplante Ansiedlung eines Lidl-Marktes zeigt,
dass ein vergleichbares Vorhaben selbst im Worst-Case-Szenario die
Schadlichkeitsgrenze von 10 % Umsatzumverteilung nicht Uberschreitet
und somit keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Z 61 Der Bildung von Agglomerationen nicht grofSflcichiger Einzelhandelsbetriebe mit in-
nenstadtrelevanten Sortimenten auf3erhalb der stédtebaulich integrierten Bereiche ist
durch Verkaufsfldchenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglo-
merationsverbot). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche aufSerhalb der stddte-
baulich integrierten Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des grofifidichi-
gen Einzelhandels in der Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzu-
schreiben.

= Ziel erfullt:

o Die Vorhaben am Nahversorgungsstandort und im Mischgebiet ,Oberhalb
am Dinschelt” haben nicht den Charakter eines Einkaufszentrums. Eine
Ansiedlung weiterer groRflachiger Einzelhandelsbetriebe ist nicht vorge-
sehen, und die Gemeinde setzt fiir die vorhandenen Standorte Obergren-
zen fir die Verkaufsflachen fest. Damit wird sichergestellt, dass keine un-
kontrollierte Ansammlung von Einzelhandelsbetrieben entsteht und das
Agglomerationsverbot eingehalten wird.
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4.1.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (ROP, Dritte Teilfortschreibung 2018)

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Planungsre-
gion, die vom Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz abgedeckt wird. Hier wird die L 478 als
,Uberregionale Verbindung” festgelegt (Zn40).

Ansonsten legt der Regionale Raumordnungsplan fiir den Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Ziele fest und stellt das Plangebiet lediglich als ,Siedlungsfliche Wohnen” und als
»Sonstige Freiflache” dar.

In Ergdnzung zum LEP IV werden dariber hinaus folgende einzelhandelsbezogene Vorgaben ge-
macht:

ZN12 Die Ansiedlung und Erweiterung von grofiflichigen Einzelhandelsbetrieben mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten ist nur in stddtebaulich integrierten Bereichen, das heifst
in Innenstddten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zuléissig (stédtebauliches Integrati-
onsgebot). Die stddtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche im
Sinne des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalpla-
nung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen miissen auch eine
Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

ZN13 Die Ansiedlung und Erweiterung grofiflichiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innen-
stadtrelevanten Sortimenten ist auch an Ergdnzungsstandorten der zentralen Orte zu-
ldssig. Diese sind ebenfalls von Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung
festzulegen und zu begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsorti-
mente auf eine innenstadtvertréigliche GréfSenordnung zu begrenzen.

v

Abbildung 9: Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz
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5 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der derzeit rechtswirksame FNP der Verbandsgemeinde Pirmasens-Land stellt fiir das Plangebiet
,Flachen fir die Land-, Forstwirtschaft und Weinbau®, ,,Wohnbauflachen”, ,Flachen fiir den
Uberortlichen Verkehr” sowie , Flachen fiir den Immissionsschutz” dar. Zudem sind eine Wasser-
leitung und eine Freileitung Gbernommen. Damit muss der Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan gedndert werden. Zukiinftig soll die Geltungsbereichsflache teilweise
als ,,Sonderbauflache — hier: Versorgungsbereich Lebensmittelnahversorgung” gem. § 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGB sowie teilweise als ,,Gemischte Bauflache” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden.

Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans
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Abbildung 10: Derzeit rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Pirmasens-Land
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Teilanderung des Flachennutzungsplans

Abbildung 11: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Pirmasens-Land nach Teilanderung

6 UMWELTBERICHT

Der Flachennutzungsplan-Teilanderung ist eine dem Stand des Verfahrens entsprechender Um-
weltbericht beizufligen. In. § 39 Abs. 3 UVPG-Gesetz heilt es:

(3) Sind Pldne und Programme Bestandteil eines mehrstufigen Planungs- und Zulassungsprozesses,
soll zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen bei der Festlegung des Untersuchungsrahmens be-
stimmt werden, auf welcher der Stufen dieses Prozesses bestimmte Umweltauswirkungen schwer-
punktmdflig gepriift werden sollen. Dabei sind Art und Umfang der Umweltauswirkungen, fachli-
che Erfordernisse sowie Inhalt und Entscheidungsgegenstand des Plans oder Programms zu be-
riicksichtigen. Bei nachfolgenden Plédnen und Programmen sowie bei der nachfolgenden Zulassung
von Vorhaben, fiir die der Plan oder das Programm einen Rahmen setzt, soll sich die Umweltprii-
fung auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen sowie auf erforderliche Aktua-
lisierungen und Vertiefungen beschrénken.

Da im Parallelverfahren zur Flaichennutzungsplanteilanderung im Bereich ,,Oben am Dinschelt - 1.
Erweiterung” und ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt an der L 478“ der Bebauungsplan ,,Oben am
Dinschelt - 1. Erweiterung” und ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt an der L 478“ aufgestellt wird,
erfolgt die schwerpunktmiRige Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplanes, in dem die
Auswirkungen wesentlich detaillierter anhand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt
werden kénnen. Daher wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht des Bebauungsplanes verwie-
sen.

Der Umweltbericht untersucht die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der ge-
planten Darstellung einer Sonderbauflache fiir die Nahversorgung sowie einer gemischten Bau-
flache am siidostlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Vinningen. Das rund 1,9 ha grol3e Plangebiet
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wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich als Griinland genutzt und weist einzelne Geholzstruk-
turen sowie strallenbegleitende Baume entlang der L 478 auf.

Durch die geplante bauliche Entwicklung sind insbesondere Eingriffe in die Schutzgiiter Boden,
Flache, Pflanzen und Tiere sowie in das Landschaftsbild zu erwarten. Die Versiegelung fiihrt zu
einem Verlust natiirlicher Bodenfunktionen und verandert den Wasserhaushalt. Gleichzeitig ge-
hen Grinlandflachen als Lebensraum verloren. Das Landschaftsbild wird durch die bauliche Ent-
wicklung am Ortsrand verandert, wobei bereits Vorbelastungen durch die bestehende Siedlungs-
struktur und die L 478 bestehen. Klimatische Auswirkungen beschranken sich auf den unmittel-
baren Planbereich und werden insgesamt als gering bewertet.

Zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen sind umfangreiche griin-
ordnerische MaRnahmen vorgesehen. Hierzu gehoren insbesondere der Erhalt wertgebender Ge-
holzstrukturen, die Anlage neuer Griinflachen und Gehodlzpflanzungen, die Begriinung nicht tiber-
bauter Grundstucksflachen und von Stellplatzbereichen sowie Mallnahmen zum Schutz lichtemp-
findlicher Tierarten. Erganzend wird die Niederschlagswasserbewirtschaftung durch Rickhaltean-
lagen und eine gedrosselte Ableitung des Oberflaichenwassers sichergestellt.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der vorgesehe-
nen Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen keine Verbotstatbestdande nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen wurden insbesondere die zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen des geplanten Lebensmittelmarktes untersucht. Die schalltechnischen Unter-
suchungen zeigen, dass bei Einhaltung der vorgesehenen betrieblichen Rahmenbedingungen ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden konnen.

Insgesamt kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass die mit der Planung verbundenen
Eingriffe durch die vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen weit-
gehend kompensiert werden kénnen. Erhebliche, nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die vorgesehenen MalRnahmen sowie die
Uberwachung der Umweltauswirkungen im Sinne des § 4c BauGB gewihrleisten eine umweltver-
tragliche Umsetzung der Planung.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / ABWAGUNG

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gemaR § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Verbandsgemeinde Pirmasens-Land als Planungstrager bei der Auf-
stellung der Flachennutzungsplanteilanderung die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung.
Hier setzt die Verbandsgemeinde ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fiir die
Bericksichtigung bestimmter Interessen und die Zurtickstellung der dieser Losung entgegenste-
henden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange
e Ausgleich der betroffenen Belange

e Abwagungsergebnis
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Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundla-
gen im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet
und in die Flachennutzungsplanteildnderung eingestellt.

7.1  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf den Menschen ergeben sich insbesondere aus
den zu erwartenden Gerauschimmissionen des geplanten Lebensmittelvollsortimenters nordlich
der L 478 sowie aus der bestehenden verkehrlichen Vorbelastung durch die Landstralle. Grund-
lage der Bewertung ist eine schalltechnische Immissionsprognose nach den Vorgaben der TA
Larm.

Die Untersuchung beriicksichtigt samtliche relevanten Schallquellen des kiinftigen Markt- und Lie-
ferbetriebs, darunter Kundenverkehr und Parkvorgange, Lieferverkehr, Be- und Entladevorgange
sowie die maschinentechnischen Anlagen. Fir den regularen Tagesbetrieb wurde festgestellt,
dass die maRgeblichen Immissionsrichtwerte an den bestehenden Wohngeb&duden deutlich un-
terschritten werden. Auch die zuldssigen kurzzeitigen Spitzenpegel werden eingehalten.

Im Nachtzeitraum wirken lediglich die Gerausche der maschinentechnischen Anlagen. Diese lie-
gen an allen untersuchten Immissionsorten deutlich unterhalb der zuldssigen Nachtwerte, sodass
der nachtliche Grundbetrieb des Marktes immissionsschutzrechtlich unbedenklich ist. Eine nacht-
liche Anlieferung durch einen einzelnen Lkw ware hingegen nur unter der Voraussetzung zulassig,
dass im westlich angrenzenden, kiinftig vorgesehenen Mischgebiet keine schutzbedirftigen
R3aume mit nachtlicher Nutzung entstehen oder durch eine erneute schalltechnische Priifung die
Einhaltung der Nachtgrenzwerte nachgewiesen wird.

Aus der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich keine Erfordernisse fiir aktive bauliche
SchallschutzmalRnahmen. Zur Sicherstellung der prognostizierten Werte sind jedoch bestimmte
betriebliche und bauliche Rahmenbedingungen einzuhalten, insbesondere eine ebene Ausfiih-
rung der Parkplatzflichen sowie der Einsatz larmarmer Einkaufswagen bei Pflasterbeldgen. Ande-
rungen an der Anlieferlogistik oder an den technischen Anlagen bedirfen eines erneuten schall-
technischen Nachweises.

Neben der Sonderbauflache fir den Lebensmittelmarkt ist die Darstellung einer gemischten Bau-
flache vorgesehen. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Lage an der L 478 bereits durch Verkehrs-
larm vorbelastet. Bei der geplanten Gebietsart handelt es sich um eine gemischte Bauflache, die
typischerweise ein Nebeneinander von Wohnen und nicht wesentlich stérenden gewerblichen
Nutzungen ermoglicht und gegeniber reinen Wohngebieten eine héhere Immissionsvertraglich-
keit aufweist.

Die Planung kniipft an die bestehende stadtebauliche Situation am Siedlungsrand an. Die L 478
stellt eine pragende Verkehrsachse dar; die angrenzenden Flachen sind bereits heute durch den
StralRenverkehr vorbelastet. Durch die Wahl der Gebietsart, die stadtebauliche Anordnung der
Nutzungen sowie die Moglichkeit, larmsensiblere Nutzungen in ruhigeren Teilbereichen anzuord-
nen, kann den immissionsschutzrechtlichen Belangen angemessen Rechnung getragen werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass die parallele Flachennutzungsplanteildnderung unter Berlicksich-
tigung der schalltechnischen Untersuchung und der vorgesehenen Rahmenbedingungen keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erwarten lasst. Die Wohnruhe der angrenzenden Wohngebiete wird im regu-
laren Betrieb gewahrt. Auch die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung wird durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt; vielmehr schafft die vorgesehene Entwicklung die Voraussetzungen fir
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eine wohnortnahe Versorgung sowie erganzende Arbeits- und Nutzungsmoglichkeiten im Ge-
meindegebiet.

7.1.2 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt gemall § 1a Abs. 3 BauGB werden im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan ,Oben am Dinschelt - 1. Erweiterung” und ,Sondergebiet Lebensmittel-
markt an der L 478“ abgehandelt.

7.1.1 Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Auswirkungen auf die Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden ebenfalls im zuvor ge-
nannten Umweltbericht abgehandelt.

7.1.2 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

Durch die Flachennutzungsplanteildanderung werden die Voraussetzungen fiir die Ansiedlung ei-
nes groRflachigen Lebensmittelmarktes sowie erganzender gewerblicher Nutzungen geschaffen.
Hierdurch sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft zu erwarten. Viel-
mehr tragt die Planung zur Starkung des Wirtschaftsstandortes Vinningen, zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur Verbesserung der verbrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung bei.

Grundlage der Bewertung ist eine Einzelhandelsexpertise (isoplan Marktforschung Dr. Schreiber
& Kollegen GbR, 2021). Diese stellt fest, dass die Ortsgemeinde Vinningen nach Aufgabe des letz-
ten Lebensmittelmarktes eine erhebliche Unterversorgung im Bereich der Nahversorgung auf-
weist und ihre Funktion als Grundzentrum derzeit nur eingeschrankt erfillen kann. Ein erheblicher
Teil der Kaufkraft, insbesondere fiir Waren des taglichen Bedarfs, flielt derzeit in benachbarte
Versorgungszentren ab.

Die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes dient dazu, diese Versorgungsliicke zu schlie-
Ren und die zentralortliche Versorgungsfunktion des Grundzentrums nachhaltig zu starken. Nach
den Ergebnissen der Einzelhandelsexpertise basiert das Vorhaben im Wesentlichen auf der Riick-
gewinnung bislang abflieBender Kaufkraft und ist hinsichtlich seiner Dimensionierung auf die ort-
liche und Gberortliche Nahversorgung ausgerichtet.

Die gutachterliche Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Um-
satzverlagerungen bestehende Einzelhandelsbetriebe weder in Vinningen noch in den umliegen-
den Gemeinden oder im Mittelzentrum Pirmasens in einem stadtebaulich oder wirtschaftlich
schadlichen Umfang beeintrachtigen. Die Funktionsfahigkeit bestehender zentraler Versorgungs-
bereiche sowie die mittelstandische Einzelhandelsstruktur bleiben erhalten.

Insgesamt unterstiitzt die Flachennutzungsplanteildanderung die Starkung einer bedarfsgerechten,
wohnortnahen Versorgung der Bevélkerung und leistet einen Beitrag zur nachhaltigen wirtschaft-
lichen Entwicklung der Ortsgemeinde. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft oder die mittelstandische Struktur des Einzelhandels sind nach den vorliegenden gut-
achterlichen Erkenntnissen nicht zu erwarten

7.1.3 Auswirkungen auf die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen

Durch die Realisierung des Vorhabens kdnnen Arbeitsplatze neu geschaffen werden.
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7.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat der Bevol-
kerung, einschlieRlich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, unter Be-
riicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichte-
ten stidtebaulichen Entwicklung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber die Landesstralie L 478. Zur Bewertung
der verkehrlichen Auswirkungen wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (Planungsteam Jakobs
Ganssle GmbH, Edeka-Markt in Vinningen, Verkehrsgutachten, Nachweis der Verkehrsvertraglich-
keit, September 2025).

Das Gutachten untersucht die Auswirkungen der geplanten Sonderbauflache fiir den Lebensmit-
telmarkt sowie der ergdnzenden gemischten Bauflachen auf das bestehende StraRennetz. Dabei
wurden sowohl die bestehenden Verkehrsbelastungen als auch die bis zum Prognosehorizont
2040 zu erwartenden allgemeinen Verkehrszuwachse beriicksichtigt.

Die Ergebnisse zeigen, dass die zusatzlichen Verkehrsstrome durch den Lebensmittelmarkt sowie
die vorgesehenen Wohn- und Gewerbenutzungen vom vorhandenen StraBennetz leistungsfahig
aufgenommen werden kénnen. Auch der geplante Knotenpunkt an der L 478 weist in den mal3-
geblichen Spitzenstunden eine gute bis sehr gute Verkehrsqualitat auf. Verkehrsbedingte Beein-
trachtigungen oder Einschrankungen der Leistungsfahigkeit des StraRennetzes sind nach den Er-
gebnissen des Gutachtens nicht zu erwarten.

Die geplante ErschlieRung gewahrleistet zudem eine sichere Anbindung fiir den motorisierten In-
dividualverkehr sowie fiir den Ful3- und Radverkehr. Durch die Lage des Plangebiets in unmittel-
barer Nahe zur Ortslage und zu bestehenden Buslinien ist auch eine Einbindung in den o6ffentli-
chen Personennahverkehr gegeben.

Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in raumlicher Nahe zu den Wohngebieten werden
Einkaufswege verkiirzt und die wohnortnahe Versorgung verbessert. Dadurch kénnen Fahrten zu
weiter entfernten Versorgungsstandorten reduziert und die Ziele einer verkehrsvermeidenden
Siedlungsentwicklung unterstitzt werden.

Insgesamt sind durch die Flachennutzungsplanteildnderung keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf den Personenverkehr oder die Mobilitdt der Bevélkerung zu erwarten. Die Leis-
tungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur bleibt erhalten und die Planung tragt zu einer nachhalti-
gen und verbrauchernahen Mobilitdtsentwicklung bei.

7.1.5 Auswirkungen auf die Belange eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebau-
lichen Konzeptes oder einer von ihr beschlossenen stadtebaulichen Planung

Die Flachennutzungsplanteilanderung steht im Einklang mit den stadtebaulichen Zielsetzungen
der Ortsgemeinde Vinningen. Insbesondere bericksichtigt sie das vom Gemeinderat am
25.01.2023 beschlossene Einzelhandelskonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Das Einzelhandelskonzept stellt eine erhebliche Unterversorgung der Gemeinde mit Waren des
taglichen Bedarfs fest und verfolgt das Ziel, die wohnortnahe Grundversorgung dauerhaft zu si-
chern sowie die grundzentrale Versorgungsfunktion Vinningens zu starken. Hierfiir sieht das Kon-
zept die Ansiedlung eines leistungsfahigen Lebensmittelmarktes an einem geeigneten Standort
am Ostlichen Ortsrand vor, da innerhalb des Ortskerns keine geeigneten Fldachen fiir einen moder-
nen Lebensmittelmarkt zur Verfligung stehen.

Die Flachennutzungsplanteilanderung greift diese Zielsetzung auf, indem sie die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer Sonderbauflache fiir die Nahversorgung sowie
erganzender gemischter Bauflachen schafft. Gleichzeitig wird die funktionale Gliederung der Sied-
lungsstruktur unterstitzt. Der Ortskern bleibt Schwerpunkt fiir zentrenrelevante Nutzungen,
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wahrend die Sonderbauflache ausschlieRlich der Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung
dient. Die vorgesehenen gemischten Baufldchen iibernehmen zudem eine stidtebauliche Uber-
gangs- und Pufferfunktion zu den angrenzenden Wohngebieten.

Die Planung beriicksichtigt dariiber hinaus die bestehende Siedlungsstruktur sowie die angren-
zenden rechtsverbindlichen Bauleitplanungen und figt sich in die stadtebauliche Entwicklung der
Ortsgemeinde ein.

Insgesamt entspricht die Flachennutzungsplanteilanderung den Zielen der von der Gemeinde be-
schlossenen stadtebaulichen Konzepte und unterstiitzt eine geordnete, nachhaltige Siedlungs-
und Versorgungsentwicklung.

7.1.6 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.

7.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im BauGB verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der
Abwagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in die vorliegende Flachennutzungs-
planteildnderung eingestellt. Fiir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

7.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung der Flachennutzungsplanteilanderung

Die Flachennutzungsplanteilanderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes und tragt damit zur nachhaltigen Verbesse-
rung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung in der Ortsgemeinde Vinningen bei. Gleich-
zeitig werden Entwicklungsmoglichkeiten fiir erganzende gemischte Bauflachen geschaffen, die
Raum flir Wohnen sowie nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen bieten.

Daruber hinaus unterstiitzt die Planung die Starkung des Wirtschaftsstandortes Vinningen durch
die Schaffung neuer Arbeitsplatze sowie die Sicherung der grundzentralen Versorgungsfunktion
der Ortsgemeinde. Insgesamt leistet die Flachennutzungsplanteilanderung einen Beitrag zu einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur langfristigen Sicherung einer bedarfsgerechten
Infrastruktur.

7.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung der Flachennutzungsplanteilanderung

Argumente gegen die Verwirklichung der Flachennutzungsplanteildnderung sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht bekannt.
7.3  FAZIT

Die Verbandsgemeinde Pirmasens-Land hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit ge-
geneinander und untereinander gerecht abgewogen. Da die Argumente fiir die Realisierung ein-
deutig Uberwiegen, kommt die Verbandsgemeinde Pirmasens-Land zu dem Ergebnis, die Flachen-
nutzungsplanteilanderung im Bereich ,,Oben am Dinschelt - 1. Erweiterung” und ,,Sondergebiet
Lebensmittelmarkt an der L 478" zu beschlieRen.

Aufgestellt: Homburg, den 25.08.2026
ARGUS CONCEPT GmbH

Sara Morreale / Thomas Eisenhut
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