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Ortsgemeinde Bottenbach
Begriindung des Bebauungsplanes , Auf Kalblingen™

BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+~AUF KALBLINGEN*

1 LAGE DES PLANGEBIETS UND PLANUNGSERFORDERNIS
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Ortsgemeinde Bottenbach liegt im Landkreis Studwestpfalz, in der Verbandsgemeinde
Pirmasens-Land. Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand der Gemeinde,
hinter der Bebauung der Christiangasse und grenzt nérdlich direkt an die Friedhofstralle
an. Ostlich des Geltungsbereichs liegt eine im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache
fur Landwirtschaft, auch stdlich befindet sich Freiland.

Von der Planung betroffen sind ganz oder in Teilen die Flursticke 2288/1, 2293, 2295,
2297 und 2298/8.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von ca. 0,7 ha.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung im
Mafstab 1:500.

Abb. 1: Lage des Plangebiets

Datengrundlage: LANIS Rheinland — Pfalz, Januar 2025
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Abb. 2: Plangebiet

Quelle Luftbild: LANIS Rheinland-Pfalz; Stand Januar 2025

1.2 Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass des Bebauungsplanes

1.2.1 Anlass der Planung
Die Ortsgemeinde Bottenbach liegt landschaftlich attraktiv im Pirmasenser Hlgelland. Das
nachste Grundzentrum, die Ortsgemeinde Vinningen, ist ca. 6 km entfernt. Das

nachstgelegene Oberzentrum, die Stadt Pirmasens befindet sich in ca. 11 km Entfernung.

Im Jahr 2023 verzeichnete die Gemeinde 731 Einwohner (vgl. Statistisches Landesamt
Rheinland-Pfalz, https://infothek.statistik.rlp.de, Stand 23.01.2025). Gerade fiur kleine
Ortschaften ist es erforderlich in vertraglichem MalRe Wohnbauflachen auszuweisen, um
Bevolkerung am Ort zu halten. Kunftig wird es immer herausfordernder die erforderliche

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur vorzuhalten und zu finanzieren. Das Neubaugebiet mit
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12 Bauplatzen soll sowohl fur die jungere, als auch die altere Bevolkerung eine attraktive
Wohnlage bieten. AuRerdem kann die Planung als Abrundung des Gesamtbildes der
Ortsgemeinde gesehen werden. Ziel ist es weiterhin sich eine mogliche Erweiterung des

Neubaugebietes nach Suden hin offen zu halten.

1.2.2 Verfahren und Rechtsgrundlagen
Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Ortsgemeinde Bottenbach mochte am Rand der Bebauung ein neues Wohngebiet
entwickeln, weshalb ein Bebauungsplan erstmals aufgestellt werden soll.
Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine Flache im planerischen
AulBenbereich (§ 35 BauGB) der Ortsgemeinde und war urspringlich fur das Verfahren
gem. § 13b BauGB vorgesehen. Durch die Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts
vom Juli 2023 wurde festgestellt, dass § 13b BauGB nicht mit Unionsrecht vereinbar ist und
daher nicht mehr angewendet werden soll.
Fiar mit § 13b BauGB begonnene Verfahren wurde der § 215a BauGB als
.Reparaturklausel” eingefiigt. Gem. § 215a Abs. 3 BauGB kdnnen Verfahren nach § 13a
Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 sowie § 13a Absatz 2 Nummer
4 nur dann entsprechend angewendet werden, wenn die Gemeinde auf Grund einer
Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 zu der
Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
berlicksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3
auszugleichen waren. Wird das Verfahren nach Absatz 1 oder Absatz 2 nach Abschluss
der Vorprifung des Einzelfalls ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
fortgesetzt, hat die Gemeinde dies einschlief3lich der hierflir wesentlichen Griinde ortsiblich
bekanntzumachen.
Das Verfahren fur den Bebauungsplan ,Auf Kalblingen® wird gem. §§ 2ff BauGB im
Vollverfahren  (Regelverfahren) aufgestellt. = Bebauungsplane sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln, der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde stellt
fur das Gebiet keine spezifische Nutzung dar, weshalb der Flachennutzungsplan geandert
werden muss. Fiur die Belange des Umweltschutzes wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprufung durchgefihrt, die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht beschrieben

und bewertet. Der Umweltbericht wird als eigenstandiger Teil der Begriindung beigefugt.
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Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von dem Ortsgemeinderat
am 17.12.2024 gefasst.
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2 PLANUNGSVORGABEN

2.1 Regionaler Raumordnungsplan
Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz zeigt fir Bottenbach Siedlungsflachen, sowie
fur das Plangebiet sonstige Freiflachen. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, insbesondere fir

die Landwirtschaft sind nicht betroffen, grenzen lediglich im Osten an das Gebiet an.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan IV

Quelle: Planungsgemeinschaft Westpfalz, Regionaler Raumordnungsplan IV, 2020

Laut Planungsgemeinschaft Westpfalz verfligt Bottenbach Uber einen zugewiesenen
Bedarfswert von 1,1 ha Wohnbauflache. Durch den Bebauungsplan wirden 0,6 ha

Wohnbauflache entstehen.
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2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Pirmasens-Land stellt fir das Plangebiet
in der Gemeinde Bottenbach eine sonstige Freiflachen dar und entspricht mit dieser
Darstellung nicht dem Planungsziel des Bebauungsplanes. Die Flache im Westen an das
Plangebiet angrenzend ist als Siedlungsflache Wohnen gekennzeichnet. Angrenzend an

den Geltungsbereich befindet sich gemischte Bauflache.

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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2.3 Bebauungsplan
Fir das Plangebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Um Baurecht zu
schaffen, wird mit diesem Verfahren erstmals ein Bebauungsplan fir das Gebiet aufgestellt.

Auch direkt angrenzend befindet sich kein Geltungsbereich eines Bebauungsplans.

2.4 Offentliche Interessen, die durch die Planung nicht beriihrt werden

Im Plangebiet sind Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder Statten von
Altablagerungen im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Pirmasens-Land weder
nachrichtlich ausgewiesen, noch gibt es Erkenntnisse oder Hinweise auf deren Vorkommen
im Gebiet. Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Bauverbotszonen klassifizierter
Strafen. Bergbauanlagen sind weder im Plangebiet noch in dessen Umgebung vorhanden.
Auch landwirtschaftliche Betriebe sind nicht im oder unmittelbar angrenzend an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Nordlich angrenzend befindet sich lediglich eine

Trauerhalle mit angrenzendem Friedhof.

2.5 Bestandserhebung

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortsgemeinde Bottenbach und grenzt an die Bebauung
der Christiansgasse, sowie an die Friedhofstralle an. Aktuell befinden sich auf dem
Plangebiet teilweise eine Streuobstwiese mit eher alterem Baumbestand. Darlber hinaus

ist das sonstige Gelande als offenes Grunland zu bezeichnen auf dem vor allem Graser

und Wiesenblumen wachsen.
Abb. 5 & Abb. 6: Blick auf die FriedhofstraBe gen Westen, Blick auf die FriedhofstraBe gen
Osten




Ortsgemeinde Bottenbach
Begriindung des Bebauungsplanes ,Auf Kdlblingen"

Abb. 7 & Abb. 8: Blick auf das Plangebiet

Abb. 9 & Abb. 10: Blick auf das Plangebiet

3 PLANUNG
3.1 Stadtebauliches Konzept

Die vorgesehene Bebauung schliet an ein bereits vorhandenes Wohngebiet der

Christiansgasse an und kann aufgrund ihrer Lage als Abrundung des Ortsbildes gesehen
werden. Der Bebauungsplan hat zum Ziel, unter Berucksichtigung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, neue Wohnflachen zu schaffen. Geplant ist die Errichtung von
12 Einfamilienhdusern auf Grundstlcksgrolen von ca. 500 — 900 m2 Um eine
grofRtmogliche Flexibilitdt zu gewahrleisten, sind die Baufenster durch Baugrenzen
ausgewiesen. Im Plangebiet wird auf einen ausreichenden Grinanteil geachtet, die
Versiegelung soll niedrig gehalten werden, um den Wasserhaushalt und die Natur zu
entlasten. Vor allem um den Oberflachenabfluss zu reduzieren sind Festsetzungen zu
Grindachern und zu begrinenden Freiflachen getroffen worden. Ebenso soll auf eine
Bewirtschaftung des Gebietes mit Niederschlagswasser geachtet werden. Die
Ortsgemeinde Bottenbach ist stark landwirtschaftlich gepragt und verzeichnet einen hohen

Anteil an Freiflache und landwirtschaftlich genutzter Flache. Aus diesem Grund ist es fur
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die Ortgemeinde wichtig, dass sich die neue Bebauung an das bestehende Wohngebiet
anfigt und ein sanfter Ubergang in die freie Natur geschaffen wird. Zuséatzlich zu den
festgesetzten Begrinungen lenkt die Ortsgemeinde ihre Entwicklung in eine umwelt- und
naturfreundliche Richtung, in dem auch Regelungen zu Beleuchtung und erneuerbaren
Energien gefasst wurden. Das Neubaugebiet soll kostengunstig und nachhaltig entwickelt
werden, sowie die Basis fur eine Weiterentwicklung des Neubaugebietes bieten. Daflr legt

die Ortsgemeinde Bottenbach mit dem vorliegenden Bebauungsplan den Grundstein.

3.2 AuBere und innere wegemiBige ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt entlang der bestehenden Friedhofstrale und wird Uber diese
erschlossen. Fiur die ErschlieBung der Privatgrundsticke wird eine Planstra’e in das
Gebiet gelegt. An deren Ende soll eine provisorische Wendemdéglichkeit entstehen, da es

das Ziel der Gemeinde ist das Neubaugebiet sukzessive nach Siden hin zu erweitern.

3.3 Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom,
Telekommunikationsdienstleistungen

3.3.1 Wasserversorgung
Anschlisse fur Wasser werden wahrend der Erschlielung des Wohngebietes, vor dem Bau

der Straf’e und noch vor der Bebauung der Grundstilicke verlegt.

3.3.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung des Gebietes wird durch Anschlusspunkte an bestehende Leitungen
moglich sein. Stromleitungen werden im Zuge der ErschlieBung des Wohngebietes durch

den Versorgungstrager bis auf die Baugrundstiicke gelegt, siehe hierzu Punkt 4.10.

3.3.3 Telekommunikationsdienstleistungen
Die ErschlieBung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsdienstleistungen wird vor
der Ausflhrung durch die Verbandsgemeinde Pirmasens-Land und die Ortsgemeinde
Bottenbach geregelt. Anschlussmoglichkeiten an Telekommunikationsleitungen sind in der

Ortslage nordwestlich des Geltungsbereichs vorhanden.

3.4 Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und
Oberflachenwassers

Das Schmutzwasser wird Uber die vorhandenen Kanalleitungen entsorgt. Die Erschliefung
bis zum vorhandenen Schmutzwasserkanal erfolgt im Laufe der Ausflihrung der Planung.

Hinsichtlich Wassertiefe und FlieRgeschwindigkeiten, sowie FlieRrichtung des sich
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ansammelnden Oberflachenwassers geht flr den geplanten Geltungsbereich keine Gefahr
aus.

Abb. 11: Auszug aus der Starkregenkarte, Wassertiefen bei auBergewéhnlichem Starkregen

r e

L

Quelle: Wasserportal RLP, Januar 2025
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Abb. 12: Auszug aus der Starkregenkarte, FlieBgeschwindigkeit und FlieRrichtung bei

auBergewohnlichem Starkregen

Quelle: Wasserportal RLP, Januar 2025

3.5 Umweltvertraglichkeitspriifung und Eingriffsregelung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der

Umweltbericht ist als Anlage Teil der Begrindung.

3.6 Immissionsschutz
Bei der Entscheidung uber die Zulassigkeit von Vorhaben sind die Vorschriften zum
Immissionsschutz, insbesondere (ber die schalltechnischen Grenzwerte in den

ausgewiesenen Gebieten, zu berilicksichtigen.
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4 BEGRUNDUNG DER ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN
PLANFESTSETZUNGEN

4.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Der Bebauungsplan hat das Ziel neue Wohnflachen zu schaffen, daher wird das Plangebiet
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Im Gegensatz zu einem reinen Wohngebiet kénnen bei einem allgemeinen
Wohngebiet auch Nutzungen zugelassen werden, die das Wohnen nicht stéren, wie
bestimmte Dienstleistungen. In Nachbarschaft zum Geltungsbereich befindet sich ebenfalls
Wohnbebauung, weshalb Konflikte in der Nutzung nicht zu erwarten sind.

Zulassig sind neben dem Wohnen weitere Nutzungen, wie der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und auch nicht stérende
Handwerksbetriebe. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind im Gebiet

nicht zulassig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21 a BauNVO)

Fir das gesamte Plangebiet sind eine einheitliche Grundflachenzahl (0,4) sowie
Geschossflachenzahl (0,8) festgesetzt, da aufgrund der Gréfle und der Topografie des
Gebietes eine Staffelung der Grund- und Geschossflachenzahl nicht sinnvoll erscheint. Die
Grundflachenzahl darf nur durch Terrassen, Garagen, Stellplatze mit ihnren Zufahrten, sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 50 von Hundert gem. § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO Uberschritten werden. Diese Festsetzung ermoglicht mehr Nutzungsspielraum des
Grundstlicks, ohne das Hauptgebdude zu vergrofRern. Dies spricht flir eine hdhere
Flexibilitat der Bauherren, die so die zusétzliche Uberschreitung der GRZ um 50 von
Hundert in Form von Milltonnenplatzen, PKW-Stellplatzen usw. nutzen kdnnen. Hinzu
kommt keine stadtebauliche Uberforderung des Gebietes, da die Gebaudegrundflache
begrenzt bleibt, es handelt sich nur um untergeordnete Anlagen, die eine Uberschreitung
der GRZ umfasst. Mit dieser ist aulerdem eine klar definierte Obergrenze gesetzt und eine
Ausdehnung limitiert, sodass eine Uberversiegelung verhindert wird. Es soll ein hohes Mal
an unversiegelter Flache gewahrleistet werden, um den Oberflachenabfluss so gering wie
moglich zu halten und die Grundwasserneubildung zu unterstitzen. Die vergangenen
Trockenperioden und sinkende Grundwasserstédnde zeigen wie bedeutsam Freiflachen zur
Bildung von Grundwasser sind. Die Festsetzung dient somit der Sicherung der

Lebensgrundlage des Menschen.
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4.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Um die Festsetzungen fir die Genehmigungsbehdrde sowie die kinftigen Bauherren gut
nachvollziehbar zu gestalten, wurde auf die Festsetzung von Vollgeschossen verzichtet und
stattdessen die Hohenentwicklung Uber die Trauf- und Firsthéhe geregelt. Als oberer
Bezugspunkt werden die Traufe bzw. der First festgesetzt. Aus Grinden der
Uberprifbarkeit wird als unterer Bezugspunkt die StraRenoberkante der jeweiligen
Erschliellungsstralle gewahlt. Dieser Punkt ist nicht veranderbar wie beispielsweise das
natirliche Gelande. Die festgesetzten Héhen von 6,50 m (Traufthéhe) und 11,50 m
(Firsthdhe) sind ubliche Hohenangaben fur komfortable Einfamilienhauser oder sogenannte
»Stadtvillen®.

4.2.2 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr.17 und Nr. 26 BauGB)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Aufschittungen und Abgrabungen
zur Herstellung des Gelandeplanums fir Gebaude, Stellplatze, Arbeits- und Lagerflachen
zulassig.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Aufschittungen und Abgrabungen
einschliefllich der Béschungssicherungen und -befestigungen bis zu einer Hohe/Tiefe von
max. 1,00 m, bezogen auf das urspruingliche natirliche Gelande zulassig. Die Festsetzung
dient dazu, die Grundstiicke gut nutzbar gestalten zu kénnen, aber auch die Vertraglichkeit
mit den Nachbargrundsticken zu gewahrleisten. Die Ho&henbegrenzung der
Aufschittungen und Bdschungssicherungen dient dem Nachbarschaftsschutz und
verhindert, dass Anlieger plétzlich auf eine hohe Stitzmauer blicken. Zusatzlich wird die

offene Gestaltung des Wohngebietes gesichert.

4.3 Bauweise, lberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen,
sowie Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)
Vorgesehen ist die Bebauung mit Einfamilienhdusern und Doppelhdusern, daher ist die
offene Bauweise mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zulassig. Eine hoéhere
stadtebauliche Dichte durch eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ist durch die
Ortsgemeinde als zulassig deklariert. Die Einzelhausbebauung verhindert im Gegensatz zu
einer reinen Doppelhausbebauung oder auch Reihenhdusern aullerdem einen
geschlossenen ,Riegel®, der die Kaltluftzufuhr erschwert. Nachts stromt kalte Luft aus der
freien Flache in die bebauten Ortslagen, durch die seitlichen Abstande zwischen den

Hausern kann die Luft weiterhin zirkulieren und ausgetauscht werden. Eine naturliche
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Abkuhlung Uber Nacht wird somit weiterhin ermdglicht. Doppelhduser ermdglichen eine
kompakte, aber trotzdem individuelle Wohnbebauung, die sich gut in unterschiedlich
strukturierte Baugebiete einfugt. Aulerdem bieten sie ein gutes Verhaltnis von
Wohnnutzung und Flacheninanspruchnahme, zudem beglnstigen sie eine wirtschaftliche
Nutzung der ErschlieBungs- und Infrastrukturkosten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Um flr die
kinftigen Bauherren ausreichenden Freiraum in der Platzierung der Gebdude zu

gewabhrleisten, wird auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet.

4.4 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auf den nicht bebaubaren Grundsticksflachen zulassig. Zulassige
Nebenanlagen sollen die typische Wohnnutzung, z. B. durch Terrassen oder auch
Gerateschuppen, erganzen. Die Nebenanlagen sind in einem Abstand von mindestens
500m zur StralRe zu errichten, um die problemlose Nutzung der o&ffentlichen
Verkehrsflache sicherzustellen und zu verhindern, dass Nebenanlagen zu dicht an die
Strallen heran gebaut werden. Zusatzlich sollen genligend Flachen fir Vegetation oder
auch den ruhenden Verkehr freigehalten werden. Die Abstandsflache von 5,00 m zur
Stralde kann beispielsweise als Vorgarten oder Stellplatz genutzt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Einfriedungen, Stellplatze fir Sammelbehalter
wie Miulleimer und Wertstoffbehalter, Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung, unterirdische
Zisternen, fernmeldetechnische Anlagen sowie Nebenanlagen, die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen
und Anlagen fur erneuerbare Energien. Die genannten Ausnahmen sind im Bebauungsplan

vorgesehen, um die Nutzung der privaten Flachen nicht Gbermafig einzuschranken.

4.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zur Sicherung der inneren Erschlieung des Baugebiets wird eine o6ffentliche
Strallenverkehrsflache mit einer Breite von 7,00 m festgesetzt. Zur Verdeutlichung der
kinftig gleichberechtigten Nutzung durch Geh- und Fahrverkehr sowie zum Aufenthalt
und Spielen wird die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung

,verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt.
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4.6 Zufahrten und Zuwegungen

Zufahrten und Zuwegungen zu den Hauptgebauden gelten nicht als Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO, sind jedoch ausnahmsweise zuldssig, sofern sie der
funktionsgerechten Erschlielung der Baugrundstlicke dienen.
Die Flachen fur Zuwegungen und Zufahrten sind auf geeignete Weise zu befestigen oder

zu begriinen, eine versiegelungsarme Ausfiihrung wird empfohlen.

4.7 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Die Anzahl der Fahrzeuge pro Haushalt nimmt immer weiter zu und der steigende
Parkdruck macht vielen Kommunen zu schaffen. Um diesem Problem zu begegnen wird im
Bebauungsplan geregelt, dass so viele Stellplatze vorzusehen sind, wie nach
landesrechtlichen und anderen Vorschriften erforderlich sind. Auf diese Weise muss der
Bebauungsplan nicht geandert werden, sollten sich die Rechtsvorschriften fir die Anzahl
der Stellplatze andern. Zusatzlich ist vorgesehen, dass mindestens 2 Stellplatze pro
Wohnung vorgehalten werden mussen. Die Stellplatze kdnnen auch in Form von Garagen
oder Carports vorgehalten werden. Um Problemen in der Nutzung der Stral’e vorzubeugen,
die ggf. durch zu dicht stehenden Garagen und Carports entstehen, wird auflierdem
festgesetzt, dass mit Garagen ein Abstand von min. 5,00 m zur Verkehrsflache eingehalten
werden muss. Die Abstandsflache kann als zusatzlicher Stellplatz genutzt werden. Carports

mussen einen Abstand von min. 2,00 m zur Stralenverkehrsflache einhalten.

4.8 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen

Durch die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen auf max. zwei Wohnungen je
Wohngebaude wird die stadtebauliche Dichte geregelt und gemal der doérflichen Pragung
der Ortsgemeinde Bottenbach entsprechend niedrig gehalten. Bei Grundstiicken die = 800
m? Flache aufweisen sind vier Wohnungen je Wohngebaude erlaubt. Die Gemeinde mdchte
so den Bau von Mehrfamilienhdusern innerhalb der Kommune ermdéglichen, was zu einer

flexibleren und nachhaltigeren Nutzung von grofden Grundstiicken fuhrt.

4.9 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Leitungsrecht L1: Mit einem Geh- und Fahrrecht sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungsunternehmen der Verbandsgemeinde zu belastende Flache (Flurstick
2299). Die Flache dient als Wartungstrasse fur offentliche Leitungen. Die Flache ist von
Bebauung sowie von Bewuchs wie Strauchern und Baumen frei zu halten. Zulassig sind

Einfriedungen ohne Fundament sowie nicht ortsfeste Anlagen.
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4.10 Fuhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Grundstiicke werden erschlossen an die Eigentiimer Ubergeben. Das bedeutet, dass
die unterirdischen Versorgungsleitungen, wie z. B. auch die Stromleitung sich bereits auf
den Grundstlicken befinden. Zum jetzigen Zeitpunkt ist allerdings noch nicht klar, wo die
Leitungen genau liegen werden. Daher ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die
Bauherren sich vor der Durchfiihrung ihres Projektes bei dem zustandigen Versorger Gber
die ortliche Lage der Leitungen informieren mussen. Diese Festsetzung soll Personen- und
Sachschaden verhindern.

Durch die Fixierung in den textlichen Festsetzungen soll auch sichergestellt werden, dass

auf die bereits verlegten Leitungen hingewiesen wurde.

411 Riuckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser des Plangebiets soll zukinftig zunachst in einem
Ruckhaltebecken auf dem Flurstliick 2264 gesammelt und dann gedrosselt abgeleitet
werden. Der Drosselabfluss soll in den Wegseitengraben des Wirtschaftswegs auf dem
Flurstick 2570/5 erfolgen, welcher im weiteren Verlauf in den Lambach Gbergeht.

Die Retentionsanlage soll in Form eines offenen Erdbeckens auf dem Flurstick 2264
errichtet werden. Dabei soll die Einstauh6he auf 0,30m begrenzt werden, damit keine
Einzdunung des Ruickhaltebeckens erforderlich wird. Weitere Informationen und Details

kénnen der zum Bebauungsplan zugehoérigen Wasserbilanz entnommen werden.

412 Offentliche Griinfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Suden des Gebietes wird eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt, die unter anderem als
wirksame Entwasserungsflache mit natirlichen Abflussmulden genutzt werden soll. Pflege
und Instandhaltung der Grinflache ist Aufgabe der Gemeinde. Die 6ffentliche Grinflache
soll auflerdem fur ein Mindestmald an Grun im Plangebiet sorgen und ist somit auch als

AusgleichsmalRnahme zu werten.

413 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen von
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Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)
Durch die landespflegerischen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
wird dem zwingend zu beachtenden Vermeidungs- und Minimierungsgebot Rechnung
getragen. Die genannten MalBnahmen zur Reduzierung der Versiegelung unter den
Punkten 4.13.2 bis 4.13.3 dienen unter anderem der Entscharfung der
Gefahrdungssituation im  Falle eines  Starkregens (siehe  Starkregenkarte,
Sturzflutentstehungsgebiet Abb. 11) sowie der Grundwasserneubildung. Durch
Dachbegriinung und begrinte, unversiegelte Grundstiicksflachen koénnen Hitzeinseln
gemindert werden. Grinstrukturen heizen sich zum einen weniger auf als befestigte
Flachen. Zum anderen kihlen sie ihre Umgebung durch den Verdunstungseffekt. Die
folgenden Festsetzungen sollen die negativen Auswirkungen der Bebauung auf Natur,

Landschaft sowie den Menschen minimieren.

4.13.1 Beleuchtung

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Strallenbeleuchtung und AuRRenbeleuchtung an
Gebauden nur energiesparende Lampen, zum Beispiel LED-Lampen (keine oder mdglichst
geringe Blauanteile), mit einem UV-armen, insektenfreundlichen Lichtspektrum zulassig.
Ebenso ist festgesetzt, dass eine Ausstrahlung der Lampen nach oben oder auch eine
flachige Abstrahlung von Wanden zu vermeiden ist. Die Leuchtmittel sind nach dem
aktuellen Stand der Technik zu wahlen. Es gilt die Maxime ,So viel Licht wie nétig, so wenig
Licht wie maoglich®.

Zu viel nachtliche Beleuchtung kann dazu flhren, dass nachtaktive Tiere, wie z. B.
Fledermause spater erwachen und dadurch weniger Zeit fir die Nahrungsaufnahme haben.
Fledermause sind eine besonders gefahrdete Ordnung der Saugetiere. Samtliche hier
vorkommenden Fledermausarten stehen unter Artenschutz. Kunstliche Lichtquellen ziehen
insbesondere Insekten an, die sich beim Aufprall mit den Leuchtgehausen verletzen oder
getdtet werden. Eine starke Beleuchtung von Wohngebieten kann aulRerdem Zugvogel
irritieren. Kinstliches Licht hat nachweislich negative Auswirkungen auf den Menschen und
stort dessen Hormonhaushalt. Haufig hat die kinstliche Beleuchtung Schlafstérungen zur
Folge. Zusatzlich nimmt durch die Lichtverschmutzung die Zahl der sichtbaren Sterne ab.
Die Festsetzung zur Beleuchtung wurde getroffen, da sie dazu beitragt, schadliche
Auswirkungen auf Menschen und Tiere zu minimieren. Auflerdem werden durch
Energiesparlampen CO> und Kosten eingespart, neben der Nachhaltigkeit auch bei den

steigenden Energiepreisen ein wichtiger Faktor.
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4.13.2 Anlage unbebauter Flachen, Zufahrten und Stellplatzen
Der Bebauungsplan sieht vor, dass unbebaute Flachen, Stellplatze, Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen mit versickerungsfahigen Materialien angelegt werden. Je
niedriger der Versiegelungsgrad, desto mehr Wasser kann versickern und zur
Grundwasserneubildung dienen. Starkregenereignisse nehmen immer weiter zu, alle
befestigten Flachen erhdhen zusatzlich den Oberflachenabfluss. Durch offene Flachen wird
der Wasserabfluss verzogert und die Kanalisation entlastet. Das Risiko von

Uberschwemmungen wird somit vermindert.

4.13.3 Unbebaute Grundstiicksflachen
Unbebaute Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.
Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden und sind als
Vegetationsflache anzulegen. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die
Vorgarten gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die unbebauten Grundsticksflachen sind
bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen als Garten- und Grinflachen anzulegen.
Der Zusatz ,und dauerhaft zu erhalten® dient der Verdeutlichung, dass die Pflanzbindung
nicht mit der einmaligen Herstellung erlischt.
Pflanzen verbessern das Mikroklima indem sie durch Verdunstung Feuchtigkeit an die
Umwelt abgeben und die Umgebungstemperatur senken. Baume entwickeln auf zwei Arten
einen Kihlenden Effekt. Zum einen spenden sie Schatten und verhindern somit ein
Aufheizen, zum anderen kuhlen Bdume ihre Umgebung durch Verdunstung.
Des Weiteren erhitzen sich bepflanzte Flachen deutlich weniger als unbepflanzte. Vor dem
Hintergrund immer warmerer Sommer stellen diese Festsetzungen ein Mittel dar, die
spurbaren  Wetterfolgen  abzumildern.  Zusatzlich  reduzieren  Pflanzen  die
Luftschadstoffbelastung (z. B. Feinstaub) und verbessern daher die Luftqualitat ihrer
Umgebung.
Unversiegelte Flachen dienen der Grundwasserneubildung und leisten damit einen
wichtigen Beitrag flir den Erhalt der Lebensgrundlade des Menschen. Bei
Starkregenereignissen hilft der verzégerte Oberflachenabfluss Uberschwemmungen zu
vermeiden und die Kanalisation zu entlasten. Die angrenzenden Wohngebiete weisen
einen hohen Anteil an Grunstrukturen auf (siehe Abb. 13), das neue Wohngebiet soll sich
daran anschliefen und in die Umgebung einfiigen. Bei dem Bebauungsplan ist es daher

sinnvoll ein gewisses Mal} an Vegetation festzusetzen.
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Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten werden im gesamten Geltungsbereich
ausgeschlossen. Sie fugen sich nicht in die Gestaltung der Nachbarschaft und vermindern
die Artenvielfalt. Des Weiteren speichern Steingarten tUber Tag die Warme und geben diese
nachts an ihre Umgebung ab. So wird die nachtliche Abkihlung der Wohngebiete
verhindert und Hitzeinseln entstehen. Dies hat negative Auswirkungen auf die Vegetation,

den Wasserverbrauch (Gartenbewasserung) sowie das Wohlbefinden des Menschen.

4.13.4 Drahtzidune
Die Festsetzung zur Ausfuhrung von Drahtzgunen in Kombination mit Hecken dient als
Vermeidungsmalinahme. Kleinsauger, insbesondere Igel, sollen geschitzt werden. Die
Malinahme soll vermeiden, dass die Bewegungsfreiheit der Tiere eingeschrankt wird oder
sich die Tiere verletzen. Die Festsetzung beschneidet nicht die Bau- oder
Gestaltungsfreiheit der Eigentiimer, Drahtzdune kénnen noch verwendet werden, nur nicht
ohne die Kombination mit einer Hecke oder mit einem durchgehenden Sockel. Alle weiteren

Einfriedungen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

4.13.5 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Neubaugebiete sollen eine moglichst geringe Beeintrachtigung des Wasserhaushalts
anstreben. Als RichtgroBe gibt das Arbeitsblatt der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) eine maximal zulassige Abweichung
von 5 — 10 % in den Bereichen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung
an. Durch die Bebauung und Versiegelung in Neubaugebieten werden die
Grundwasserneubildung und die Verdunstung reduziert, sodass negative Auswirkungen
wie ein Aufheizen der Umgebung und in Folge dessen auch eine schlechtere Luftqualitat
spurbar werden. Um die Beeintrachtigung des Wasserhaushalts im Gebiet einzugrenzen,
werden verschiedene MaRnahmen im Bebauungsplan umgesetzt. Eine der MaRnahmen ist
die Festsetzung der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern im Siden des
Geltungsbereichs. Zur Forderung der Verdunstung im Plangebiet muss der gesamte
Bereich flachig mit grof3kronigen Hochstdmmen und Strauchern, bzw. Hecken bepflanzt
werden. Zusétzlich wird durch den Grinstreifen der Ubergang in die offene Landschaft
gestaltet. Diese Festsetzung ist ein wichtiger Malnahmenbaustein fur den Ausgleich der
Wasserhaushaltsbilanz  (siehe auch beiliegendes Entwasserungskonzept). Baume
verbessern das Mikroklima indem sie durch Verdunstung Feuchtigkeit an die Umwelt
abgeben und die Umgebungstemperatur senken. So werden Hitzeinseln vermieden und die

Luftqualitat verbessert.
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4.14 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind

Zur Herstellung der offentlichen StralRe entlang des Baugebiets ist die Bewegung von
Erdmassen notwendig. Ebenso die Anlage von Stutzbauwerken, in diesem Falle
Ruckenstitzen der Randeinfassungen. Oberirdisch auf der Grenze wird nur die Oberflache
der Bordsteine zu sehen sein, unterirdisch befindet sich dann hinter der Grenze, auf den
angrenzenden Grundstucken, die Ruckenstltze aus Beton. Mit der Festsetzung werden die
kinftigen Eigentumer daruber informiert, dass diese Bauwerke erforderlich und zu dulden

sind.

4.15 Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und der vermehrten Nutzung erneuerbarer
Energien werden Anlagen zur Energie- und Warmwassergewinnung explizit im
Geltungsbereich auf 50% der Dachflache von Hauptgebduden festgesetzt. Ein
Gesetzentwurf fur eine bundesweite Solarpflicht liegt bereits vor. Um das Ziel
Klimaneutralitdt 2045 zu erreichen, sollen ab Mitte 2022 verpflichtend
Photovoltaik/Solaranlagen auf Neubauten zu errichten und zu betreiben sein. In Rheinland-
Pfalz ist ab dem 1. Januar 2023 bereits auf Dachern gewerblich genutzter Neubauten die
Installation von Photovoltaikanlagen verpflichtend.

Neben den positiven Auswirkungen auf das Klima kann sich durch die Nutzung solcher
Anlagen ebenfalls eine Ersparnis bei den Nebenkosten fir die kinftigen Bewohner
ergeben. Die Festsetzung sichert auch, dass die maximale Gebaudehohe durch die

Anlagen nicht Uberschritten wird.

5 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Der Gesetzgeber hat mit dem § 9 Abs. 4 BauGB sowie § 88 LBauO die Mdglichkeit
geschaffen, die Gestaltung der Wohngebiete zu regeln. Die Ortsgemeinde macht von
dieser Mdglichkeit in einem vertraglichen Mal® Gebrauch.

Die Gestaltungsfestsetzungen dienen zum einen einem gewissen einheitlichen
Erscheinungsbild innerhalb eines Wohngebietes, zum anderen der Erleichterung der
Beurteilbarkeit von Bauvorhaben. Neben der Optik innerhalb des Gebietes soll das neue

Wohngebiet auch einen sanften Ubergang in die offene Landschaft aufweisen.
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Abb. 13 zeigt ein Luftbild des angrenzenden Bereichs der Ortsgemeinde. Deutlich zu
erkennen ist die Vegetation innerhalb der privaten Flachen sowie die Freiflachen aufRerhalb
der Ortslage.

Durch die geplante Bebauung wird der Luftaustausch zur bereits bebauten Ortslage hin
eingeschrankt, da die Kaltluft nicht mehr ungehindert von der Freiflache in den Ort strdmen
kann. Dieser Einschrankung soll durch die Gestaltung und die unter den vorherigen

Punkten genannten Festsetzungen begegnet werden.

Abb. 13: Griinstrukturen in angrenzenden Wohngebieten

Quelle Luftbild: Google Maps; Standugust 2025

5.1 Dachformen und Dachneigungen
Die Festsetzung ermdéglicht die Gestaltung der Hauser mit gangigen Dachformen, die auch
in der Ortslage vorkommen. Die Dachneigung fir Flachdacher ist so vorgeschrieben, dass

die Dacher sich fir eine Begriinung eignen. Die Neigung der Sattel-, Walm-, Krippelwalm-
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und Pultdacher bei Hauptgebauden eignet sich fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung

von Sonnenenergie.

5.2 Dacheindeckungen

Auf allen Dachern sind Einrichtungen fir den Einsatz erneuerbarer Energien zulassig. Die
Hohe aufgestanderter Anlagen bei Flachdachern ist nach oben auf 1,00 m gemessen von
der Oberkante Dachhaut begrenzt. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass die Anlagen
gestalterisch nicht zu dominant werden.

Des Weiteren wird geregelt, dass eine Nutzung von Sonnenenergie kein
Ausschlusskriterium flr eine Dachbegrinung darstellt. Im Gegenteil, durch den
Kuhlungseffekt einer Dachbegrinung kann der Ertrag einer Anlage zur Nutzung fur
Sonnenenergie gesteigert werden. Solaranlagen durfen aber die Funktion der

Dachbegriinung nicht beeintrachtigen.

5.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig. Es ist aber aus gestalterischer Sicht um ein harmonisches
Gesamtbild zu erreichen, erforderlich, dass bei z. B. mehreren Einzelgauben oder
Dachflachenfenstern alle in gleicher Hohe angeordnet werden. Die Festsetzung entspricht
somit den Vorgaben des § 5 LBauO, dass u. a. Bauteile im Verhaltnis nicht verunstaltet

wirken durfen.

5.4 Einfriedungen

Auf der stralenzugewandten Seite dirfen die Einfriedungen maximal eine Héhe von
1,20 m aufweisen. Entlang der anderen Grundstlcksgrenzen richtet sich die zulassige
Hohe der Einfriedungen nach der Landesbauordnung. Auch die Kombination von
Stitzmauern und darauf angebrachtem Zaun darf die Gesamthdéhe von 1,20 m an der
Strallenseite nicht Uberschreiten.

Die Hohenbeschrankung von 1,20 m erscheint als ausreichend zur Sicherung der
Privatgrundstlicke, trotzdem bleibt der Eindruck einer offenen Gestaltung des Baugebietes
erhalten. Dies ist von der Gemeinde gewulnscht. Die Zulassigkeit von Drahtzdunen nur in
Kombination mit Hecken ergibt sich aus der VermeidungsmafRnahme zum Schutz von

Kleinsdugern (siehe Punkt 4.13.4).
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5.5 Antennen

Fir jedes Gebaude sind nur eine AuRenantenne und eine Satellitenanlage als
Sammelanlage zulassig.

Durch die getroffene Festsetzung zu Antennen soll eine unerwiinschte Haufung an
Antennen und Satellitenempfangsanlagen ausgeschlossen werden. Es soll vermieden
werden, dass die technischen Anlagen als Fremdkoérper empfunden werden und die

Erscheinung des Baugebietes negativ beeinflussen.

5.6 Fassadengestaltung

Fassadenbegrinung als Gestaltungselement ist im gesamten Geltungsbereich zulassig.
Vor dem Hintergrund des hohen Griinanteils der Nachbarschaft sowie der Schaffung eines
angenehmen Mikroklimas im Wohngebiet wird empfohlen Fassaden mit Kletterpflanzen zu
beranken. Dies schafft ein angenehmes Klima innerhalb der Wohnraume und verbessert
durch Verdunstung das Mikroklima im Wohngebiet und stellt daher einen wichtigen Teil der
Hitzevorsorge dar. Fassadenbegriinung unterstitzt die Reduzierung von Luftschadstoffen
und dampft die Extremwerte der Oberflachentemperaturen. Zusatzlich wird die
Warmedammung durch Luftpolsterbildung erhéht. Fassadenbegriinung stellt einen Schutz

der Fassade vor starker Temperatur-, UV- sowie Schlagregenbeanspruchung dar.

5.7 Gestaltung der unbebauten Flachen, Stellplatze und Garagen

Die Festsetzungen von versickerungsfahigen Materialien fur befestigte Flachen dienen der
Minimierung der Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser. Durch die Verwendung
wasserdurchlassiger Materialien verringert sich der Oberflachenabfluss und zusatzlich dient
das versickernde Wasser der Grundwasserneubildung. Im Hinblick auf immer langere
Durreperioden ist es erforderlich moglichst viele Freiflichen zu erhalten um das
Grundwasser und damit die Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen.

Der Ausschluss von flachenhaften Steingarten dient der Durchgrinung der Grundstiicke
sowie der Erhaltung und der Artenvielfalt von Pflanzen und Insekten. Die versiegelten
Stein-, Kies-, Split- und Schotterflachen heizen sich starker auf als begrinte Flachen und
verstarken somit die Erwarmung des Wohngebietes.

Zudem wird eine an das Ortsbild angepasste Gestaltung der Freiflachen gewlinscht, die der

landlichen Pragung von Bottenbach entspricht.

5.8 Stellplatze fiir Mulitonnen und Sammelbehalter
Aus asthetischen Grinden sollen Stellplatze fir Milltonnen sowie Behalter flissiger oder

gasformiger Brennstoffe mit einem Blickschutz versehen werden. So soll ein gepflegter
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Gesamteindruck des Wohngebietes entstehen und erhalten bleiben. Als Blickschutz
kénnen Mauern, Sichtschutzzdune und/oder immergrine Pflanzen oder auch sogenannte

Mdalltonnenboxen/Mulltonnenverkleidungen verwendet werden.

6 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE SCHUTZ - UND
VERMEIDUNGSMARNAHMEN

Die Schutz- und Vermeidungsmalinahmen sollen dazu dienen die negativen Auswirkungen
auf Natur und Umwelt zu vermeiden, bzw. Flora und Fauna soweit moglich zu schutzen.
Die getroffenen Festsetzungen leiten sich vom Bundesnaturschutzgesetz her.

Durch die MaRnahme wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG, in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG, (vermeidbare Toétung, Verletzung,
Gefahrdung von Individuen, Entwicklungsstadien) eintritt und die Stérwirkungen auf

artenschutzrechtlich relevante Vogelarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) reduziert werden.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Gem. § 2a BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans entsprechend dem

Stand des Verfahrens darzulegen.

7.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung

7.1.1 Nutzung
Die vorliegende Bauleitplanung soll daflir sorgen, dass die Bevélkerung bei der Wahrung
ihrer Grundbedirfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Durch die zulassigen Nutzungen
im Geltungsbereich und im angrenzenden Baugebiet sind wechselseitig keine stérenden

Einflisse zu befirchten, da es sich bei beiden um Wohnnutzung handelt.

7.1.2 Larm
Im Plangebiet sind larmintensive Nutzungen nicht zuldssig, sodass sich dadurch keine
stérenden Emissionen ergeben. Auch in der Nachbarschaft sind keine larmintensiven
Anlagen und Nutzungen zuldssig, die sich negativ auf den Geltungsbereich auswirken

konnten.
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7.1.3 Altlasten
Altlasten sind der Ortsgemeinde im Plangebiet nicht bekannt. Es sind keine Altlasten im

Flachennutzungsplan dargestellt.

7.1.4 Radonvorsoge
Aufgrund der geologischen Verhaltnisse wird auf ein, laut Radonprognosekarte des
Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz, Radonpotenzial von 29,4 kBg/cbm bis
29,7 kBg/cbm und auf eine Radonkonzentration von 30 kBg/cbm bis 43 kBg/cbm in der
Bodenluft hingewiesen (Stand Oktober 2023).
Es wird darauf hingewiesen und empfohlen, projektbezogene Radonmessungen in der
Bodenluft des Bauplatzes durchfiihren zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von
Wohngebauden MalRnahmen ergreifen zu kénnen, um den Eintritt von Radon ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.
Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamtes flir Strahlenschutz
entnommen werden. Zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft steht
aullerdem die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt zur Verfigung. Das
Landesamt fir Umwelt hat eine entsprechende Beratungsstelle eingerichtet (Radon-
Informationsstelle, Kaiser-Friedich-Stralle 7, 55116 Mainz, Radon@lfu.rlp.de).

7.2 Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf Kalblingen“ werden die Voraussetzungen
fur die Erschliefung neuen Wohnraumes geschaffen. Die Festsetzungen zielen darauf ab,
gesunde Wohnverhaltnisse, mit ausreichenden Griunflachen und Abstanden, zu
gewahrleisten. Die Festsetzungen zur Gestaltung und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen fir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
Bepflanzungen tragen dazu bei, die negativen Auswirkungen des Klimawandels auf den
Menschen abzufedern und trotz der zusatzlichen Versiegelung bioklimatisch wirksame

Strukturen zu erhalten.

7.3 Soziale, kulturelle und seelsorgerische Bedirfnisse der Bevdlkerung;
Erhaltung von Versorgungsbereichen

Durch das neue Wohngebiet mit bis zu 12 Bauplatzen kann eine zusatzliche Nachfrage an

sozialen, kulturellen und seelsorgerischen Einrichtungen entstehen. Die vorhandenen
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Versorgungsbereiche konnen die steigende Nachfrage abdecken und werden durch sie

gestarkt.

7.4 Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf Kalblingen® sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege nicht betroffen. Nach jetzigem Kenntnisstand
befinden sich keine Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessante Bauwerke im
Plangebiet. Uber arch&ologische Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts
bekannt. Sollten wahrend der Bauphase Funde zutage treten, wird auf die gesetzliche
Verpflichtung zur unverziglichen Meldung bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe,

Direktion Landesarchaologie, Au3enstelle Mainz, verwiesen.

7.5 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Im Zuge des Verfahrens wird ein Umweltbericht erarbeitet. Festsetzungen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen fur das
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen wurden in den Bebauungsplan integriert sowie auch Minimierungs- und

Vermeidungsmalinahmen.

7.6 Belange der Wirtschaft und der Infrastruktur

7.6.1 Wirtschaft/Arbeitsplatze
Durch die Schaffung neuer Wohnflachen und somit einer mdglichen Zunahme an
Einwohnern sowie der daraus resultierenden héheren Nachfrage bei der Nahversorgung
werden Arbeitsplatze in Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie gesichert und

Wertschdpfung generiert.

7.6.2 Land- und Forstwirtschaft
Die Belange der Forstwirtschaft sind durch die Planung nicht berihrt. Die Realisierung des
Bebauungsplanes betrifft zum Teil ungenutzte Ilandwirtschaftliche Flachen. Die
Ortgemeinde  Bottenbach  ist stark  landwirtschaftlich  gepragt und  von
Landwirtschaftsflachen (gem. FNP) umgeben. Betroffen durch den Bebauungsplan sind ca.
9.740 m? Wiesenbrachflache. Aufgrund den weiteren zur Verfugung stehenden
Landwirtschafts- und Wiesenflachen sind durch den Bebauungsplan keine negativen

Auswirkungen zu erwarten.
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7.6.3 Post- und Telekommunikation
Das Plangebiet schlie3t an bereits vorhandene Bebauung an und kann problemlos mit

Telekommunikation erschlossen werden.

7.6.4 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Im Plangebiet sind keine Rohstoffvorkommen verzeichnet.

7.7 Belange der Mobilitat und des Verkehrs

7.7.1 OPNV
Die Ortsgemeinde wird vom QNV, Queichtal Nahverkehr, der Linie 242 bedient. Es gibt
insgesamt drei Haltesellen im Ort: In der Steinhauser Stral3e und in der Vinninger Strale,
sowie in der Schulstralle an der dort gelegenen Grundschule. Die nachstgelegene
Haltestelle vom Plangebiet aus befindet sich in der Vinninger Stral’e, ca. 250 m Luftlinie

entfernt.

7.7.2 Individualverkehr
Das Plangebiet wird Uber die offentliche Stral’e ,Friedhofstrale” erschlossen. Auf den
Baugrundstiicken sind gemaf den Festsetzungen ausreichend Stellplatze fiur die Nutzung
von Pkws vorzusehen, sodass der ruhende Verkehr im Plangebiet minimiert werden kann.
Da die verkehrliche Erschliefung nicht als Verbindungstrale dient, ist nur mit Verkehr

durch Anlieger zu rechnen.

7.7.3 Sonstige Belange
Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, des Hochwasserschutzes sowie
besondere Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden sind durch den vorliegenden

Bebauungsplan nicht berthrt.
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8 UMSETZUNG DER PLANUNG

8.1 Bodenordnung
Wird im laufenden Verfahren geklart.

8.2 Flachenbilanz

Nutzung Flache in m?
Grundstiicksflachen 7.948,12 m?
davon Planung 10.841,22 m?
davon Bestand 0,00 m?
Flache zum Anpflanzen 2.018,13 m?
Verkehrsflache 874,97 m?
davon Planung 847,97 m?
davon Bestand 0,00 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 10.948,12 m?
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