Bekanntmachunq

Bauantrag: An der Fahrenbrach 15, Kroppen, Fl.-Nr. 1008/3
Bauvorhaben: Neubau Einfamilienhaus mit Doppelgarage
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 36 a Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauherren des FI.-St. Nr. 1008/3, An der Fahrenbrach 15, Gemarkung Kroppen,
haben einen Bauantrag eingereicht. Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage. Das Gebaude soll mit einem Pultdach mit einer Dachneigung von
5° ausgefuhrt werden. Auf diesem Dach soll eine Photovoltaikanlage installiert werden.
Das Grundstuck liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,,An der Fahrenbrach® und ,In
der Stockwiese®. Darin sind fur Hauptgebaude nur Dachformen zulassig, die aus
mindestens 30° und hoéchstens 45°-geneigten Dachflachen zusammengesetzt sind.
Das Vorhaben entspricht somit nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Seit dem 30.10.2025 ist das ,Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung®, der sogenannte ,Bau-Turbo® in Kraft. Dieses Gesetz bewirkt
eine teilweise Anderung des BauGB.

Nach § 31 Absatz 2 bzw. § 34 Absatz 3b BauGB kann im Einzelfall oder in mehreren
vergleichbaren Fallen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des
Wohnungsbaus befreit bzw. vom Erfordernis des Einflgens in die ndhere Umgebung
abgewichen werden. Gemall § 246e BauGB ist unter den darin genannten
Voraussetzungen zugunsten des Wohnungsbaus eine Abweichung von den
Vorschriften des BauGB oder den aufgrund des BauGB erlassenen Vorschriften
moglich.

Voraussetzungen sind dabei stets die Wurdigung der nachbarlichen Interessen, die
Vereinbarkeit der Abweichung mit den o6ffentlichen Belangen und die Zustimmung der
Ortsgemeinde zu der Abweichung nach § 36a BauGB.

Vor der Entscheidung der Ortsgemeinde Krdoppen Uber die Zustimmung zu dem
Bauvorhaben nach § 36a BauGB und zur Ermittlung etwaiger entgegenstehender
nachbarlicher Interessen wird der betroffenen Offentlichkeit hiermit nach § 36a Absatz
2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ein Lageplan, aus dem das Baugrundstuck ersichtlich wird, ist in der nachfolgenden
Karte dargestellt.
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Die Vorstehende Karte erhebt keinen Anspruch auf Rechtsverbindlichkeit, sie dient dem besseren
Verstandnis der Bekanntmachung.



Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 36a Absatz 2 BauGB wird
innerhalb einer zweiwochigen Frist

vom 26.01.2026 bis einschlieBlich 06.02.2026

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Pirmasens-Land, in 66953 Pirmasens,
BahnhofstralRe 19, Fachbereich 3 Bauen, wahrend der allgemeinen Dienststunden
durchgefihrt.



Der Bekanntmachungstext sowie die zur jedermanns Einsicht ausliegenden
Unterlagen stehen wahrend der Auslegungsfrist auch in digitaler Form auf der
Internetseite der Verbandsgemeinde Pirmasens-Land www.pirmasens-land.de unter
der Rubrik Rathaus/Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zur Verfiigung.

Bestandteile der ausliegenden Unterlagen

Ausgelegt werden

- der Lageplan (Kataster),

- der Lageplan mit Einzeichnung der Abstandsflachen, inkl. Berechnungen,
- der Lageplan gemaf} Baueingabe,

- die Ansichten Sud, Nord, Ost West,

- der Bebauungsplan ,In der Fahrenbrach® und ,In der Stockwiese®, sowie

- der Bekanntmachungsnachweis dieser Offenlage

Hinweise

In entsprechender Anwendung des § 3 Absatz 2 Satz 4, 2. Halbsatz BauGB weisen
wir hiermit darauf hin, dass wahrend der Dauer der Veroéffentlichungsfrist von der durch
das Bauvorhaben betroffenen Offentlichkeit Stellungnahmen zum Planentwurf
abgegeben werden konnen.

Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden an die E-Mail-Adresse der
Verbandsgemeindeverwaltung Pirmasens-Land info@pirmasens-land.de.

Sie kdonnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg, schriftlich oder mandlich zur
Niederschrift, abgegeben werden.

Nicht fristgemald abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Entscheidung des
Ortsgemeinderates Kroppen Uber die Zustimmung zu dem Bauantrag nach § 36a
BauGB unberucksichtigt bleiben.

Fristgemall abgegebene Stellungnahmen kénnen der Ortsgemeinde Kroppen als
Entscheidungshilfe dienen und werden von der Baugenehmigungsbehérde im
Genehmigungsverfahren im Rahmen der Wirdigung nachbarlicher Interessen
berlcksichtigt.

Sollten bis zum Ablauf der Frist keine Anregungen oder Bedenken seitens der
betroffenen Offentlichkeit vorliegen, ist davon auszugehen, dass die Belange in
ausreichendem Malde berlcksichtigt werden bzw. von dem Bauvorhaben unberthrt
bleiben.

Kroppen, 19.01.2026

gez. Steffen Schwarz
Ortsblrgermeister


http://www.pirmasens-land.de/
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